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Enjeux

Optimiser les
potentiels

- La croissance demographique a profite
Inégalement au pol In majeur, aux poles
dancrage et aux ¢ nes rurales : quelles sont
les communes qui nt accuelillir de nouveaux
habitants ? A quell eur ?

- Des ensembles vill
de maniere uniforme ; eomment repenser leur
urbanisation (mixité de l'accueil, espaces publics
de convivialite, limite paysagere...) ?

- Une consommatior.ie‘re a enrayer : comment
gérer differemment [usage des sols ? utiliser les
terrains deja artificialisés (friches de Guebwiller,
base aérienne,etc.) ?

Les enjeux transversaux : base de questionnement pour élaborer le projet territorial

Un axe ferré peu au service de ce

_—_ territoire: en tirer davantage profit
=== Anticiper une offre complément L .
= (desserte Guebwiller) OBJECTIF : Optimiser les potentiels !
Des atouts a valoriser : écrin paysager et patrimonial,
Un usage quasi-exclusif de la voie ferrée nord sud, proximité des deux agglomérations
particuliére : encourager des pratiq du département, villes bien identifiées, potentiel de
Q différentes (covoiturage, déplacement mobilisation du foncier urbain, territoire attractif ...
doux de courtes distances, d t
nsport collectif d nes hab
d’activités...)

Une liaison est-ouest peu lisible :
renforcer le maillage

Une consommation fonciere a enrayer :
gérer différemment ['usage des sols?
Utiliser les terrains déja artificialisés
(Friche de Guebwiller, BA...) ?

:

Un écrin paysager (support des activités
de loisirs et du tourisme, garant de
’identité locale) des montagnes et du

piémont menacé par les extensions :
réguler strictement U’urbanisation ?

e armature urbaine confrontée au
ort développement des villages :
renforcer le role des villes (apport de
opulation, équipements, services de
ransports, accueil des entreprises, du
commerce...) ?
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Des ensembles villageois qui croissent

\ 4 fortement de maniére uniforme :

4,“> repenser leur urbanisation (mixité de

v ’accueil, espaces publics de
convivialité, limite paysagere...) ?

Un objectif de renforcement
de la qualite du cadre de vie,
de l'insertion paysagere et
environnementale.

Un objectif de densité minimale
de 20 logements a I’hectare par
opération.

AGENCE D'URBANISME DE
LA REGION MULHOUSIENNE

Axe 3
Accuelllir les habitants d'aujourd’hui et de
demain - horizon 2015

* Permettre une évolution de la population de 8,5% en
moyenne répartie de maniere différenciee sur le territoire
entre le pOle majeur de Guebwiller, les pbles d’ancrage et

es communes rurales.

Population Evolution
Territoires supplémentaire 2011-2025
entre 2011 et 2025
Pdle Guebwiller 2530 10%
Pdles d'ancrage 1600 10%
Communes rurales Montagne 2%
Communes rurales Piemont 1950 5%
Communes rurales Plaine 8%
TOTAL 6080 | NNNGISUAN]

« Reéaliser 7 510 logements supplémentaires : 1/3 des
ogements en densifiant les bourgs existants et 2/3 en
extension. La réhabilitation de friches, ['urbanisation des
dents creuses et la diversification des typologies doivent
permettre d’atteindre ces objectifs.

* QObtenir une densite plus forte : 20 logements/hectare/
opération au minimum.

Axe 4

Prcjet dAménagement
et de Dévelo oement

LJurable

* Reéduire la consommation d’espaces : 300 hectares
maximum urbanisables pour les 15 prochaines
anneées pour I'habitat, integrant les equipements, les
services, les espaces publics de proximite et les reseaux
viaires.

e Construire mieux : economie du foncier, qualite
environnementale et paysagere, qualite des espaces
publics, liaisons douces, taille des logements diversifiee,
structures adaptees aux personnes agees, etc.

« Soutenir les logements locatifs aidés.

Pour les 15 prochaines années, une
consommation fonciéere inférieure a
300 ha pour l'urbain et a 100 ha pour
les activites.

Renforcer l'dentite et l'attractivité economique

* Maintenir un ratio afin que 3 actifs sur 4 aient un emploi.

» Renforcer I'accuell d’activités dans les centre-villes et
les villages pour les rendre plus animés et reduire les
déplacements domicile-travail ; Identifier les capacites
d'accueil dans les dents creuses, les friches, etc.

« Optimiser 'offre au sein des zones d’activités
locales, supracommunales et départementales.

* Augmenter la densité des zones d'activités et limiter
I’urbanisation a vocation économique a 100 ha
(hors ZAID d’Ensisheim et Base Aérienne 132).

* Prévoir la création d’'une zone nouvelle dans le cadre
de l'aire de service autoroutiere.

* Exploiter les potentiels des sites de reconversion :
Base Aérienne 132, friches industrielles de Guebwiller,
efc.

 Exiger une grande qualité architecturale,
environnementale et paysagere des zones d'activites.

* Veiller a la complémentarité et a I’équilibre entre les
commerces du centre ville et les zones commerciales.

 Développer et mettre en synergie I'offre touristique
(tourisme d’excursion, de court séjour et de proximite,
hébergement) ; refléchir au développement de I'anneau
du Rhin, du Markstein et du Grand Ballon, etc.

PRINCIPES DE RENFORCEMENT DE L'IDENTITE
ET DE L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE k
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Fribourg

Mitlheim
Proposer une offre fonciére et immobiliére

stratégique Rendre accessible
- Vole fret
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== Ligison est-ouest Fessenheim-Guebwiller

|:| Zone d'intérét départemental

B Dominante industrielle

B Dominante tertiaire et artisanale
. Centrale nucléaire de Fessenhelm

B Zone dintérét supracommun al . B, )
—*-Sltestcrunsthu 1 o 15irs majeurs/Circuit des cretes

i Projet d'aire de service autoroutiére

Axes de transport en commun a créer

= = | iajson Guebwiller-Bollwiller

O Espace préeférentiel de I'emploi de proximité = == = [igison Ensisheim-Mulhouse

P Pépinieres / locaux d'entreprises Liaison Colmar-Ensisheim

< b ¢ e I i -Faszant 2
n Polarités a densifier (tertiaire, services, commerces) Liaison Colmar-Fessenheim-Mulhouse

E Potentiel de reconversion économigue a examiner Axes routiers

d s e . Autoroutiers
Patrimoine industriel vacant

Départementaux

Source s Urbicand, décambre 2009
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